





ООО «Строительно-Монтажное Управление № 3 Сатурн-Р» 614000 г. Пермь, ул. Куйбышева 37  

от...

УВЕДОМЛЕНИЕ
О расторжении договора об участии в долевом строительстве 
№___/КК68 от 23.10.2017 

Между мной и ООО "Строительно-монтажное управление №3 Сатурн-Р" (далее "Застройщик", а совместно - "Стороны") 23.10.2017 г. был заключен договор №_____ об участии в долевом строительстве многоквартирного жилого дома (далее "Договор").
В соответствии с условиями заключенного Договора, Застройщик передал мне в собственность объект долевого строительства 2-х комнатную квартиру №___ (далее "Квартира"), общей площадью __ кв.м, в многоквартирном жилом доме по адресу: г.Пермь, ул.Красные Казармы 68. 
Согласно п.п 1.4 Договора, вместе с правом собственности на Квартиру я приобрёл соответствующую долю в праве общей долевой собственности на общее имущество жилого дома, куда относятся в том числе лифты и лифтовые шахты.
Согласно п.п. 4.4 Договора, я, как собственник Квартиры, обнаруживший в течение гарантийного срока недостатки Квартиры, письменным заявлением известил об этом Застройщика в установленный срок, а именно - обращение вх.№17 от 01.02.2019 г. Обнаруженный недостаток - шум от работы лифта - гул работы двигателя, дребезг лебёдки, звук работы реле, ударные шумы при пуске/остановке лифта, передающихся в мою квартиру по несущим конструкциям, покрытию здания, и стенам. 
В просительной части заявления вх.№17 от 01.02.2019 г. я просил устранить шумы от работы лифта (превышение уровня шума) что последующем и было установлено и подтверждено протоколом лабораторных испытаний №п5908 от 22.05.2019 г., выполненных Федеральным бюджетным учреждением здравоохранения "Центр гигиены и эпидемиологии в Пермском крае" на основании распоряжения Управления Роспотребнадзора по Пермскому краю №771 от 23.04.2019 г. в присутствии представителя Застройщика, инженера по качеству ООО «СМУ №3 Сатурн-Р», Беклемышева О.М., и составляет 33,3+-0,8дБА в ночное время (с 23 до 7) при допустимом уровне 25дБА, с учётом поправки 5 = минус (-) 5 дБА для инженерно-технологического оборудования самого здания (п. 6.1.3 СанПиН 2.1.2.2645-10) (приложение №2). 
Срок для устранения выявленных недостатков установлен в п.п. 4.4 Договора, и составляет 30 (тридцать) дней, если иной срок не установлен Сторонами путём подписания письменного соглашения. 
Учитывая, что на моё обращение от 01.02.2019 г. ответа не последовало, со стороны Заказчика никто со мной не связывался, и иной срок устранения недостатков путём подписания письменного соглашения установлен не был, срок для устранения выявленного недостатка ограничился 30 (тридцатью) днями, и истёк 04.03.2019 г., что свидетельствует о нарушении Застройщиком условий Договора.
 Руководствуясь частью 2 статьи 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" , 10.10.2019 года я направил в ваш адрес претензию с требованием в течение 30 дней с момента получения претензии устранить выявленные недостатки, т.е. устранить превышающие допустимые нормы шумы от работы лифтового оборудования. 
Вместе с тем, в срок по 09.11.2019 года превышающие допустимые нормы шумы от работы лифтового оборудования сохраняются по настоящее время, что свидетельствует о том, что заявленное мною требование осталось без удовлетворения. 
Согласно ч. 1 ст. 9 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в частности в случаях: 1) неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца; 2) неисполнения застройщиком обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7 настоящего Федерального закона; 3) существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства.
Согласно ч. 2 ст. 7 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", если объект долевого строительства построен (создан) застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных в ч. 1 настоящей статьи обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства, если иное не установлено договором, по своему выбору вправе потребовать от застройщика: 1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; 2) соразмерного уменьшения цены договора; 3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.
В силу ч. 3 ст. 7 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" в случае существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства или неустранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов в соответствии с ч. 2 ст. 9 настоящего Федерального закона.
Из комплексного толкования названных выше положений закона следует, что отказ участника долевого строительства в одностороннем порядке от исполнения договора по основанию, предусмотренному п. 1 ст. 9 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", возможен в случае нарушение сроков устранения выявленных недостатков объекта долевого строительства. 
Застройщик в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным частью 1 ст.9 Федерального закона от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения договора обязан возвратить участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных участником долевого строительства. Если участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются застройщиком в двойном размере. 
В силу части 2 статьи 9 Федерального закона от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ указанные проценты начисляются со дня внесения участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата застройщиком участнику долевого строительства.
Согласно ч. 4 той же статьи в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
В силу ст. 10 Федерального закона от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим Федеральным законом и указанным договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
На основании изложенного, руководствуясь ст.ст.7, 9, 10 Федерального закона от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ, информирую Вас о том, что я отказываюсь от исполнения договора об участии в долевом строительстве №___/КК68 от 23.10.2017 года и расторгаю его в одностороннем порядке  в связи с неустранением Вами выявленных недостатков в установленный мною разумный срок.
 Прошу Вас в течение двадцати рабочих дней исчисляя указанный срок со дня направления данного уведомления в адрес вашей компании вернуть мне уплаченную по договору денежную сумму в размере 2’496'000 рублей перечислением на банковский счет (реквизиты прилагаю), а также выплатить проценты в размере 1/150 ставки рефинансирования ЦБ РФ начиная с 31.10.2017 года по день исполнения обязательства по возврату денежных средств. 
Кроме того, прошу Вас также возместить мне расходы (неотделимые улучшения в квартире) связанные с установкой новой входной двери в декабре 2018 года в размере 32'300 рублей.
В случае неисполнения заявленного мною требования оставляю за собой право обратиться с соответствующим исковым заявлением в суд. 

Приложение:
1. копия заявление от 01.02.2019;
2. копия претензии от 10.10.2019;
3. копия кассового чека с квитанцией на сумму 2196'000 рублей, чек-ордера на сумму 300'000 рублей;
4. копия справки от 18.09.2018 года;
5. копия договора подряда от 03.12.2018;
6. копия товарного чека от 03.12.2018;
7. копия акта на 32'300 руб.;
8. банковские реквизиты.     


"06” декабря 2019 г.                                        /__________/_________________________
